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«ESCRITURA PREVIA AL EXPEDIENTE DE DOMINIO PARA

RECTIFICACION DE CABIDA E INMATRICULACION DE FINCA»

NOMERO MIL SETECIENTOS CUARENTA.---------------
En Albox, mi residencia, a diecinueve de agosto
de dos mil veintidds. --—---—---mmm-mmmmmmmm—m—m—— -
Ante mi, ANTONIO SANCHEZ GAMEZ, Notario de

Albox, del Ilustre Colegio Notarial de Andalucia. -

DON PEDRO PINERO FABREGA, empleado de fabrica,

mayor de edad, casado, vecino de Cantoria,
provincia de Almeria, con domicilio en calle San
Cayetano, 13; provisto de Documento Nacional de
Identidad vy Namero de Identificacidn Fiscal,

75.224 ,225-B. -----=mm-mmmmmmmmmm—mem e o—— oo

En su propio nombre y derecho.----------------~-

Manifiesta el compareciente, seglin interviene,

a los efectos de lo dispuesto en la ley 10/2010 de

28 de Abril, que es el titular real de la presente

VRE6300013



OPEraACLION,. === === - oo oo

Tiene, a mi juicio, en el concepto en que
respectivamente intervienen, capacidad 1legal vy
legitimacién necesaria para otorgar la presente
ESCRITURA PREVIA AL EXPEDIENTE DE DOMINIO DE
INMATRICULACION DE FINCA, conforme a los Art. 203

L.H., yal efecto: -----cmmmmmm e

I.- DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA OBJETO DE
LA PRESENTE. ------r e e e e e e e e e e e oo

Que la descripcidén de 1la finca objeto del
presente expediente, seglin Certificado Descriptivo
y Grafico de Finca Urbana expedido y firmado con
fecha 9 de Octubre de 2.021 por Don Manuel
Francisco Fernandez Oliver, Arquitecto Técnico
colegiado nlmero 996 del Colegio Oficial de
Arquitectos Técnicos y Aparejadores de Almeria,
acreditativo de las superficies declaradas tanto de
la parcela como de 1la wvivienda, asi como 1la
distribucién y antigliedad de la misma, planos con
coordenadas georeferenciadas y otros datos de 1la
misma, cuya firma legitimo por serme conocida, y
que se pretende inmmatricular, es la siguiente: ----

DESCRIPCION: URBANA. VIVIENDA UNIFAMILIAR,
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seflalada con el nimero 13 de la calle San Cayetano,
de la wvilla de Cantoria, edificada en una sola
planta, y una antigledad de 37 afios, afilo de
construccidén 1.984. Ocupando un solar de DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS, SEIS DECIMETROS CUADRADOS. -

Se distribuye en cocina, vestibulo, salén-
comedor, dos dormitorios, bafio, distribuidor,
porche y patio. ------mcmmmm e e e e e

Tiene una superficie construida de OCHENTA Y UN
METROS, NOVENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, y una
superficie 1Util de CINCUENTA Y NUEVE METROS,
OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. --=-=-=-========-=-

Linda todo: Norte, calle La Ermita; Este, Calle
Las Cuevas; Sur, vivienda con referencia catastral
1546818WG7314N0001SW de Pedro Lizarte Garcia Yy
Oeste, calle San Cayetano por donde tiene su
entrada. ------------cc e — . m -

TITULO: Adquirida en pleno dominio y con
caridcter privativo por el requirente, en virtud de

Herencia causada al fallecimiento de su madre DONA



JOAQUINA FABREGA GEA, con D.N.I. nGmero 27.099.352-
0, autorizada en escritura de Aceptacién vy
Adjudicacidén de Herencia autorizada el dia 19 de
agosto de 2.022 ante mi fé Antonio Sanchez Gamez en
esta wvilla de Albox, con el numero anterior de
PTotoCOlo., mmmmm e e e

Anteriormente Adquirida por DONA  JOAQUINA
FABREGA GEA en estado de viuda por compra a Doila
Pilar Padilla Gea en forma privada hace mids de
cinco afios, sin que exista titulo escrito ni
inscrito, segln declaran. ----------=--——-——-—————----

Copia autorizada de dichos titulos se
acompafiard a la presente donde sea necesario. -----

SITUACION REGISTRAL: Aseguran dque no figura
inscrita., =--=-----mm e

SITUACION CATASTRAL: Figura catastrada con el
namero de vreferencia: 1546801WG7314N0001QW, que
figura a nombre de Dofia Joaquina Fabrega Gea (madre
del requirente) certificacidén y Coordenadas
Georreferenciadas Vértices de la Parcela Catastral,
seglin la citada medicién y certificacidén catastral
que se imcorpora. ---=----------om oo

MANIFIESTAN QUE NO CORRESPONDENCIA REALIDAD-

CATASTRO. - La parte compareciente, segln
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interviene, (dando asi cumplimiento a lo que
dispone el articulo 38 de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobada por Real Decreto Legislativo
1/2004 de 5 de marzo y por el articulo 170 del
Reglamento  Notarial), me manifiesta que la
referencia catastral es la incorporada a la
presente y que no corresponde la realidad con el
catastro, por lo que se procede a su actualizacidn
mediante la medicién técnica incorporada. ---------

Yo, el Notario, doy fe bajo mi responsabilidad
de que he obtenido (por los procedimientos
telemidticos seguros habilitados y de conformidad
con el Articulo 6.6 de la Resolucidén de 28 de Abril
de 2003, de la Direccién General del Catastro), la
certificacién catastral (acreditativa de la
referencias catastral vy/o grafica-descriptiva),
solicitada a los efectos del presente otorgamiento,
que incorporo a esta matriz. ----------------------

Y hago constar gque si serd precisa la

declaracidén correspondiente de alteracidn catastral



por parte de 1los intervinientes para su plena
coincidencia con la realidad y plena inscripcidn
registral, va que el suministro de dicha
informacién no se realizarid conforme a lo
establecido en la Orden conjunta del Ministerio de
Justicia y Economia y Hacienda de 23 de Junio de
1999, por la que se regula el procedimiento para
dar cumplimiento a la obligacidén establecida en 1la
Ley 13/1996, de 30 de Diciembre sobre suministro de
informacidén a la Direccidén General del Catastro por
los Notarios y Registradores de la Propiedad. -----

Hago saber a 1los comparecientes, que estén

obligados a realizar la correspondiente declaracién

de alteracidn catastral, =---=--c-ecoceccccocccoaoao

INNISCRIBILIDAD.-Yo, el Notario, advierto de la
no posibilidad de inscribir en el Registro de la
Propiedad la finca objeto por mno cumplir los
requisitos previstos en el Reglamento Hipotecario,
consintiendo no obstante los comparecientes en este
otorgamiento. =-=--c oo m e

SITUACION MEDIOAMBIENTAL. A efectos de 1lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero modificada por lo dispuesto en el

art. 98.3 de la Ley 7/2022 de 08 de abril de
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residuos y suelos contaminados para una economia
circular, la parte vendedora manifiesta que NO ha
realizado sobre 1la finca descrita actividades
potencialmente contaminantes, ni tiene conocimiento
de que la misma haya sido sometida a procedimientos
de contaminacién de suelo por sus anteriores
propietarios u ocupantes. -------------------------

VALOR DE LA FINCA:TREINTA MIL EUROS(30.000 €).-

II.- DETERMINACION DE INTERESADOS.----=-=-==-===-

A) .-CARGAS, DERECHO O ACCIONES QUE PUEDAN

GRAVAR LA FINCA QUE SE PRETENDE INMATRICULAR. -----

Cargas.- Que no tienen, segln dicen.----------

Renuncia a la informacidén registral.- No es de

aplicacién el deber de obtencién de informacién
registral previa a que se refiere el Articulo 175
del Reglamento Notarial porque la parte otorgante
ha manifestado, y en éste acto lo reitera, que se
declara satisfecha por 1la informacidn que resulta

del titulo, haciendo constar ademdas 1la parte



otorgante razones de urgencia para la formalizacién
del acto que en la presente escritura se contiene.-

Esta manifestacién 1la realiza la parte
otorgante a los solos efectos de lo previsto en el
Articulo 175, 2, C), del Reglamento Notarial, sin
que pueda entenderse como renuncia o abdicacién a
ningtn derecho o accidén que pudiera corresponderle.

La descripcidén del inmueble, su titularidad vy
situacién de cargas, expresadas en la presente
escritura, resultan del titulo de propiedad que me

exhiben, y de las manifestaciones de la parte

otorgante. ----=---memcc e oo oo
Arrendamientos. - Que no tienen, segln
manifiesta. --=-------ccmom e
Impuesto sobre bienes Inmuebles.- Manifiesta

el compareciente que la finca se encuentra al
corriente en el Pago de la totalidad de la cuota
tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en
los términos  previstos en la Ley  General
Tributaria. -—-—-----com

El compareciente se declara satisfecha con 1la
informacidén resultante de las manifestaciones que
realiza, alegando urgencia y dispensdndome a mi, el

Notario de recabar informacidén al respecto. -------
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Yo, el Notario, advierto a los otorgantes que,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 65
de la Ley 51/2002, de reforma de la Ley 39/1988, de
38 de Diciembre Reguladora de las Haciendas
Locales, en los supuestos de cambio, por cualquier
causa, en la titularidad de 1los derechos que
constituyen el hecho imponible del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, 1los bienes objeto de dichos
derechos quedardn afectos al pago de la totalidad
de la cuota tributaria en los términos previstos en
la Ley General Tributaria. -------=-----=----------

B) . -TITULARES CATASTRALES.---------------------

Dofia Joaquina Fabrega Gea, fallecida y quien
era madre del requirente. -----------------------—-

C) .-POSEEDOR DE HECHO DE LA FINCA.- La finca

cuya inmatriculacidn se pretende estd en posicidn
de lo/s requirente/s, segun manifiesta/n. ---------

D) .-TITULARES DE LAS FINCAS COLINDANTES Y

CARGAS Y GRAVAMENES SOBRE LAS MISMAS, SEGUN

MANIFIESTA/N: -------==== === === == —— o mm o —m—




-Norte, calle La Ermita, competencia de
Ayuntamiento de Cantoria con domicilio en Plaza
Constitucidén, 1, 04850 Cantoria (Almeria). --------

-Este, Calle Las Cuevas, competencia de
Ayuntamiento de Cantoria con domicilio en Plaza
Constitucidén, 1, 04850 Cantoria (Almeria). --------

-Sur, vivienda con referencia catastral
1546818WG7314N0001SW de Pedro Lizarte Garcia con
domicilio en Calle San Cayetano, 15, 04850 Cantoria
(Almeria) . --------m e

- Yy Oeste, calle San Cayetano por donde tiene
su entrada, competencia de Ayuntamiento de Cantoria
con domicilio en Plaza Constitucidén, 1, 04850
Cantoria (Almeria). ------ccmmcmm e

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS.- Que no tienen, segin

manifiesta, y sin arrendamientos, segin dice. -----
No obstante manifiesta/n el/los compareciente/s
que no siéndoles conocidos se remiten a lo que
resulte de la Certificacidén Registral. ------------
IV.-DOCUMENTOS QUE SE INCORPORAN. -------------
Los comparecientes, me entregan a mi, el
Notario, los siguientes documentosS: ------==-==-==---
1.-Un escrito en el que consta el representante

de 1los requirentes y que realiza solicitud de
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el/los compareciente/s conteniendo la descripcidn
literaria de 1la/s finca/s dque se ©pretenden
inmatricular, el titulo de propiedad del/los
solicitante/s, del que me exhibe copia autorizada,
los datos personales del/los promotor/es y su
domicilio que son los antes expresados. -----------

2.-Certificado Descriptivo y Gréadfico de Finca
Urbana expedido y firmado con fecha 9 de Octubre de
2.021 por Don Manuel Francisco Fernandez Oliver,
Arquitecto Técnico colegiado nimero 996 del Colegio
Oficial de Arquitectos Técnicos y Aparejadores de
Almeria, acreditativo de las superficies declaradas
tanto de la parcela como de la vivienda, asi como
la distribucién y antigiiedad de la misma, planos
con coordenadas georeferenciadas y otros datos de
la misma, cuya firma legitimo por serme conocida, y
que se pretende inmatricular, complementado con
Certificacién descriptiva y grdfica de la Gerencia
del Catastro de Almeria de la parcela catastral. --

3.- Me exhiben copia autorizada de la escritura



de Aceptacidén y Adjudicacién de Herencia, antes

referida, que se acompafiard a la presente donde

REQUERIMIENTO: -======= === ommmmomoooo

Me requiere, a mi el Notario, para que después
de las pruebas que estime pertinentes, y conforme
al Art. 201 en relacién al Art. 203 L.H., dicte la
resolucidn que proceda en orden a la adecuacibén a
las pruebas practicadas. ----------ccccom___

Compruebo que dada la situacién de la finca,
que se encuentra en término municipal competente, y
por tanto Distrito de mi demarcacidén, por lo tanto
soy Notario habil para actuar vy acepto el
requerimiento que desarrollaré por diligencias
BUCESIVAS. ===== - - oo

SOLICITA EL COMPARECIENTE: Que se expida

certificacién de dominio y cargas de 1la finca
objeto de dicho expediente, asi como, de las fincas
registrales colindantes con la referida y que, en
sSu caso, se practique anotacidén preventiva de 1la
pretensién de inmatriculacidn. ---===-==--ccceoaoooo

Asi lo dice y otorga a mi presencia. ----------

Hago las debidas reservas vy advertencias

legales pertinentes, y de forma expresa las
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fiscales. ----crmmmmmmmm e e

REGLAMENTO GENERAL DE PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL.-Identifico a los comparecientes
por sus documentos de identidad antes consignados,
constando sus circunstancias ©personales segun
resulta de sus manifestaciones, guedando los
comparecientes informados de lo siguiente: --------

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las obligaciones
legales del ejercicio de 1la funcidén plblica
notarial, conforme a lo previsto en la normativa
prevista en la legislacidn notarial, de prevencidn
del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negocio juridico documentado. La comunicacidn de
los datos ©personales es un requisito legal,
encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la

consecuencia de no facilitar tales datos es que no



seria posible autorizar o intervenir el presente
documento pUblico. Sus datos se conservardn con
caracter confidencial. --------=-----mmcmmmmmmm -

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacidén, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por 1la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida 1la
elaboracidén de perfiles precisos para la prevencidn
e investigacidén por las autoridades competentes del
blanqueo de <capitales vy 1la financiacién del
Lerrorismo. ====-m- - oo e e

El notario realizard 1las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Piblicas, a 1las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. =-----smmmmmm e -

Los datos proporcionados se conservaran durante

los afios necesarios para cumplir con las
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obligaciones legales del Notario o quien le
sustituya o suceda; =rm=ssmcmcccsemsosmesssasmasenss

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresidén, limitacidn, portabilidad
y oposicién al tratamiento por correo postal ante
la Notaria autorizante, sita en 04800 Albox
(Almeria), en calle Embajador Inocencio Arias, 2,

bajo; e-mail: asanchezg§mez@correonotarial.org.

Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacidén ante una autoridad de control. --------

Los datos serdn tratados y protegidos segln la
Legislacién Notarial, la Ley Orgénica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccién de Datos de Caracter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos

y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. -----



Por su eleccidén 1le leo este instrumento,
después de identificarle por su documento resefiado,
lo encuentra conforme, presta su consentimiento y
la firma comnmigo, el Notario, que de su integro
contenido redactado en ocho folios de papel
timbrado de wuso exclusivo notarial, serie @GR,
nimero 2981354 y los siete siguientes correlativos
en orden, yo el Notario, Doy fe. ------cmmmmmaaaoo

DOCUMENTOS UNIDOS: =-======c-cccooooocooooo—__
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2- Solicitud Expediente Pedro Pliiero Fabrega.Doc

A DON ANTONIO SANCHEZ GAMEZ, NOTARIO
PERTENECIENTE AL ILUSTRE COLEGIO DE ANDALUCIA CON
RESIDENCIA EN ALBOX (ALMERIA) O PERSONA QUE
LEGALMENTE LE SUSTITUYA. -----c---m-coceemmmmammn=—

DON PEDRO PINERO FABREGA, empleado de fabrica,
mayor de edad, casado, vecino de Cantoria,
provincia de Almeria, con deomicilio en calle San
Cayetano, 13; provisto de Documento Nacional de
Identidad y Ndmexrc de Identificacidén Fiscal,
75.224.225-B, que interviene en su propio nombre y
derecho., -—==-crmcrmmc s e e e s e s e m———

I.- DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA OBJETO DE
LA PRESENTE., =====s=cseccccr e e e ce e e =~

Que se solicita iniciacidn de procedimiento de
Expediente de Dominio para inmatriculacion, de la
descripcidén de la finca objeto segin Certificado
Descriptivo y Grafico de Finca Urbana expedido y
firmado con fecha 9 de Octubre de 2.021 por Don
Manuel Francisco Fernandez Oliver, Arquitecto
Técnico colegiado ntGmero 996 del Colegio Oficial de
Arquitectos Técnicos y Aparejadores de Almeria, y
que se pretende inmatricular, es la siguiente: ----

DESCRIPCION: URBANA. VIVIENDA UNIFAMILIAR,
sefialada con el nGmero 13 de la calle San Cayetano,
de la wvilla de Cantoria, edificada en una sola
planta, y una antigliedad de 37 aflos, afio de
construccidén 1.984. Ocupando un solar de DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS, SEIS DECIMETROS CUADRADOS. -

Se distribuye en cocina, vestibulo, salén-
comedor, dos dormitorios, baifio, distribuidor,
porche y patio. ==---ccmmmm e e

Tiene una superficie construida de OCHENTA Y UN
METROS, NOVENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, y una
superficie 1Util de CINCUENTA Y NUEVE METROS,
OCHENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. =-=-=-=-==-==-====-=-~

Linda todo: Norte, calle La Exrmita; Este, Calle
Las Cuevas; Sur, vivienda con referencia catastral



1546818WG7314N0001SW de Pedrc Lizarte Garcia vy
Oeste, calle 8San Cayetano por donde tiene su
entrada. -—=-----smm e e

TITULO: Adquirida en pleno dominio y con
caracter privativo por el requirente, en virtud de
Herencia causada al fallecimiento de su madre DONA
JOAQUINA FABREGA GEA, con D.N.I. ndmero 27.099.352-
Q, autorizada en escritura de Aceptacién vy
Adjudicacidén de Herencia autorizada el dia 19 de
agosto de 2.022 ante mi fé Antonio Sa&nchez Gamez en
esta villa de Albox, con el numero anterior de
Protocolo. —--- s m e

Anteriormente Adquirida por DONA JOAQUINA
FABREGA GEA en estado de viuda por compra a Doifia
Pilar Padilla Gea en forma privada hace mis de
cinco afios, sin que exista titulo escrito ni
inscrito, seglin declaran. --------c-cmrmmmmmmm oo

Copia autorizada de dichos titulos se
acompafiara a la presente donde sea necesario. -----

SITUACION REGISTRAL: Aseguran gque no figura
inscrita. -—---mmmmm e

SITUACION CATASTRAL: Figura catastrada con el
namerc de referencia: 1546801WG7314N0001QW, que
figura a nombre de Dofla Joaquina Fabrega Gea (madre
del requirente) certificacidén Y Coordenadas
Georreferenciadas Vértices de la Parcela Catastral,
seglin la citada medicidén y certificacidén catastral
que Se Incorpora. -—----------mmm e

II.- DETERMINACION DE INTERESADOS. --=-=-==c=w-=

A) .- CARGAS, DERECHO O ACCIONES QUE PUEDAN
GRAVAR LA FINCA QUE SE PRETENDE INMATRICULAR. -----

Cargas.- Que no tienen, segtin dicen. ----------

Renuncia a la informacidén registral.- No es de
aplicacién el deber de obtencidén de informacién
registral previa al declarar satisfecha el
requirente por la informacidén que resulta del
titulo, haciendo constar ademds la parte otorgante
razones de urgencia para la formalizacidn del acto
que en la presente escritura se contiene.-

Esta manifestacién la realiza la parte
otorgante sin que pueda entenderse como renuncia o
abdicacién a ningln derecho o accién que pudiera
corresponderle. —--------- oo

La descripcidén del inmueble, su titularidad y
situacidén de cargas, expresadas en la presente
escritura, resultan del titulo de propiedad que me
exhiben, y de las manifestaciones de la parte
otorgante. =—--e-cmcm e e - -

Arrendamientos. - Que no tienen, segin
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manifiesta, ---------——=-c-mmm e
B) .- TITULARES CATASTRALES.-----------c--cc----
Dofia Joaquina Fabrega Gea, fallecida y quien

era madre del requirente., ------------e-mmmo-
C) .~ POSEEDOR DE HECHO DE LA FINCA.- La finca

cuya inmatriculacién se pretende estd en posicién
de lo/s requirente/s, seglin manifiesta/n. ---------

D).- TITULARES DE LAS FINCAS COLINDANTES Y
CARGAS Y GRAVAMENES SOBRE LAS MISMAS, SEGON
MANIFIESTA/N: ------ecmmcccmcc;ccc ;e ;oo

- Norte, calle La Ermita, competencia de
Ayuntamiento de Cantoria con domicilio en Plaza
Constitucidn, 1, 04850 Cantoria (Almeria). --------

- Este, Calle Las Cuevas, competencia de
Ayuntamiento de Cantoria con domicilio en Plaza
Constitucidn, 1, 04850 Cantoria (Almeria). --------

- Sur, vivienda con referencia catastral
1546818WG7314N0001SW de Pedro Lizarte Garcia con
domicilio en Calle San Cayetanc, 15, 04850 Cantoria
(Almeria) . ---=--cmmmm e -

- y Oeste, calle San Cayetano por donde tiene
su entrada, competencia de Ayuntamiento de Cantoria
con domicilic en Plaza Constitucidén, 1, 04850
Cantoria (Almeria). -----ccccmcmm e e e

AL SR. NOTARIO, gque dé por presentado este
escrito, se sirva de admitirlo y dé& por promovido

Expediente de Dominio por los sefiores
comparecientes en las circunstancias personales
consignadas. ---------------mmmmm o

En Albox (Almeria) a Albox a diecinueve de
agosto de dos mil veintidds. --------------cooooon

FDO. DON PEDRC PINERO FABREGA




| - SECAETARIA DE ESTADO
3 " DI HACENDA
| A B Gogﬁzg MiIN|STERIO
= OF ; DE HACIENDA.
| Fy TRINCBNFUBLICA ormeccion enean
DEL CATASTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Locallzacldn: CL SAN CAYETANO 13 04850 CANTORIA [ALMERIA]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial

Superficie construida: 60 m2 Afio construccién: 1985

Titularidad

Apelildes Nernbre / Razén social NIF/NIE Derecho

FABREGA GEA JOAQUINA 27099352Q  100,00% de
propiedad

Construcclién

Esc /P fPrta. Destino

£/00/01 VIVIENDA 60

PARCELA CATASTRAL

Superficle gréfica: 65 m2

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1546801WG7314N0001QW

Domicllio fiscal
CL SAN CAYETANO 13
04850 CANTORIA [ALMERIA]

Suparficie m* Esc /Pita.fPrta., Destine

Parcela construida sin divisién horizontal

Suparficie m?

CANTORIA

==
i

== Hidtogmfa

¥ ateray

— limHa de parcals

«=» Limile da mareana

= Limite de

571.450 Coordanagas U T.M, Huso 30 ETRSED
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sormusiemos CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1546801WG7314N0001QW

DIRECCION GENFRAL
DEL CATASTAD

: o - - ¥ : ..',
RELACION DE PARCELAS'/COLINDANTES

YVR6300003

Referencla catastral: 1546818WG7314N0001SW
Localizaclén: CL SAN CAYETANO 15

CANTORIA [ALMERIA]
Tituleridad principal L -
Apaliidos Nombre / Rarén 6tlal N © . Domicilio fiscal
' UIZARTE GARCIA PEDRO 34849102P CL SAN GAYETANO 15

04850 CANTORIA [ALMERIA]

Hoja 2/2
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. a3t smoo CERTIFICACION CATASTRAL
L DESCRIPTIVA Y GRAFICA

YEUNCION PUBLICA . ppcrow gexest
OEL CATASTRD
Referencia catastral: 1546801WG7314N0001QW

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: QF356SYY4RDQESMN

COORDENADAS GEORRERERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.TM. huso 30 [EPSG:25830)

Las coordenadas geomeferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la carlografla parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica,

Ustado de coordenadas

N X ¥ TLaan¥ s Ne UIANEEA - ot S PTC R Sy
1 57140586 4134434.61 ) i
2 ETi404.78 413843803

3 57140857 413443968

4 57141345 413444047

5 57141640 4134440 99 b

6  S7T1417.44 4134437 51 K

7 571418.20 413443495 N

8 57141654 41349403 !

® EaaT 4134432.96 ]

10 57141440 418443560

S7408 88 413443852

2 57140586 413443481 |

41 -
=
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13, DEL T.M. DE CANTORIA
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PROMOTOR

Herederos de D2. Joaquina Fabrega Gea
75.209.406-Q

TECNICO

Manuel Francisco Fernandez Oliver
Arquitecto Técnico
Colegiado n2 996 del COAATAL

N2 Exp: E0353/21 Fecha: Octubre 2021 J
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Titulo, CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO,N° 13- TM
DE CANTORIA (ALMERIA)

—~ INDICE GENERAL -

DOCUMENTO I: MEMORIA Y ANEJOS

CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA
SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13 - T.M. DE CANTORIA

ALMERIA

1. ANEJOS

1.- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA CATASTRAL
2.- REPORTAJE FOTOGRAFICO

3.- JUSTIFICACION DE LA ANTIGUEDAD

4.- COORDENADAS UTM 30 ETRS89

2. DOCUMENTO II: PLANOS

1.- SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL.

2.- SITUACION SOBRE ORTOFOTOGRAFIA AEREA (P.N.O.A.).

3.- GEORREFERENCIACION (PARCELA Y VIVIENDA). COORDENADAS UTM
30 ETRS89.

4.- VIVIENDA (PLANTA BAJA). DISTRIBUCION Y SUPERFICIES.

5.- VIVIENDA (PLANTA BAJA). COTAS.
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Tiwlo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13 - T.M
DE CANTORIA (ALMERIA)

CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA
URBANA SITUADA EN C/SAN CAYETANO. N° 13 - T.M.
DE CANTORIA (ALMERIA)

DON MANUEL FRANCISCO FERNANDEZ OLIVER, de profesién
ARQUITECTO TECNICO, COLEGIADO N° 996 perteneciente al COLEGIO
OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE
ALMERIA, con domicilio profesional en Avenida Oriente n° 2 bis de Cantoria
(Almeria) y con teléfono 950634938 'y  correo  electrénico

mfoliver@pardoconsultores.com.

EXPONGO:

Que a requerimiento de los herederos de D.*. JOAQUINA FABREGA GEA, con
N.IF.: 27.099.352-Q, MARIA JOSEFA, DOLORES, JOSE, AGAPITO, ADELA Y
PEDRO PINERO FABREGA, he realizado visita de i inspecci6n y toma de datos de la
construccién de su propiedad existente en C/ San Cayetano, identificada con el niimero
trece, del T.M. de Cantoria (Almeria), a los efectos de determinar sobre su antigiiedad,

usos, cabida, seguridad y solidez.

La construccion se identifica con la referencia catastral 1546801 WG7314N0001QW

Se desconocen los antecedentes de la construccion objeto de este certificado. Manifiesta
los propietarios que sobre la misma no existe incoado Expediente de Disciplina
Urbanistica ni Expediente Sancionador alguno.

CERTIFICO:

Que tras la mencionada visita a campo y posterior toma de datos, se desprende que, en
el interior de la parcela catastral anteriormente mencionada de Cantoria, sita en Calle
San Cayetano, 13 - T.M de Cantoria (Almeria), existe la siguiente construccién:

* VIVIENDA. Edificacién destinada a Vivienda Unifamiliar, edificada en una
planta que, por su tipologia y caracteristicas constructivas, y segin las ortofotos
aéreas y contrato de compraventa, dicha construccidn, tiene una antigiiedad
superior a 37 afios (afio de construccion anterior a 1984). La edificacién
presenta una superficie construida total d¢ OCHENTA Y UNO CON
NOVENTA Y SEIS (81,96) metros cuadrados y una superficie dtil total de
CINCUENTA Y NUEVE CON OCHENTA Y DOS (59,82) metros
cuadrados, distribuidos tal y como se puede observar en planos adjuntos en:
cocina, vestibulo, salén-comedor, dos dormltorlos Bailo, distribuidor, porche y

patio.

Pagina3 de 30

[2ardo

YR6306GC01



Titulo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13- TM
DE CANTORIA (ALMERIA})

Tras la inspeccién ocular de la construccidn no se aprecian lesiones ni desperfectos en
su estructura y salvo “vicios ocultos” y para las condiciones normales de uso, reine las
debidas condiciones de habitabilidad, seguridad y solidez para dedicarse al fin que se
destina.

Ademads de la medicion de la vivienda, el objeto del presente Informe es también la
realizacién del levantamiento topogréfico para determinar la localizacién, delimitacién
y cabida de una parcela enexa a la vivienda.

Que, tras la visita a campo y posterior medicion, se desprende que la finca medida es la
siguiente:

FINCA MEDIDA 1.- Finca urbana localizada en Calle San Cayetano, niim. 13, del
municipio de Cantoria (Almeria), con una cabida de DOSCIENTOS TREINTA Y
SEIS CON SEIS (236,06) metros cuadrados 6 2 4dreas y 36,06 centidreas. La finca
en cuestién, no se encuentra inscrita. Por otro lado, la vivienda se encuentra en la base
de datos catastrales, con referencia catastral: 1546801WG7314N0001QW.

Sus linderos son los siguientes:

e Norte, Cerro La Ermita;

e Este, Las Cuevas;

e Sur, vivienda con ref. catastral 546818WG7314N0001SW;
e Oeste, Calle San Cayetano.

En el interior de esta parcela existe la vivienda descrita anteriormente, con una superficie
construida en planta baja de 81,96 m2.

Por todo lo anteriormente descrito y segtin mi leal y saber entender, salvo vicio oculto y
sometiendo mi criterio a otro mejor fundado y para que conste y surta los efectos
oportunos donde proceda, y a peticion del interesado, expido y firmo el presente
Certificado descriptivo y grdfico finca urbana situada en Calle San Cayetano, n° 13, en
Cantoria, a 9 de Octubre de 2021.

EL ARQUITECTO TECNICO

Fdo: Manuel Fco. Ferniandez Oliver
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Titulo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13

-TM

DE CANTORIA (ALMERIA)

ANEJOS

- INDICE ANEJOS -

1.- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA CATASTRAL

2.- REPORTAJE FOTOGRAFICO
3.- JUSTIFICACION DE LA ANTIGUEDAD

4.- COORDENADAS UTM 30 ETRS89
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Titulo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13- T.M
DE CANTORIA (ALMERIA)

Anejo n° 1. Consulta descriptiva y grafica catastral

1.- INTRODUCCION
Se adjunta a continuacidn la consulta catastral descriptiva y gréfica de la construccion
objeto de este certificado, asi como de la parcela catastral sobre la cual se localiza.

2.- CONSULTA CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

] CONSULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA
3 R m DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Cxe: URBAND I
Uoprindpet Resicacisl i
Sagertics commnte S5

Ao conmrucciéer 1686 e
Comstruadén

— facin / Ferts /Pty )

e an -

T e ——————
e TR SN,

L
20 i 3 o e

1 bty Sermene ey

v oo $37 v pdon )
T ety e W e ot v patrpeA e bW -~ )

Mlauzies . 1) gn Ocater ou B0

Figura 1. Consulta descriptiva y grdfica de la construccion objeto de este certificado.
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Titulo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13- T.M
DE CANTORIA (ALMERIA)

Anejo n° 2. Reportaje fotografico

1.- INTRODUCCION

Se adjuntan a continuacién las fotografias tomadas de la vivienda objeto de este
Certificado de Antigiiedad, Habitabilidad y Solidez.

Fotografia n® 1.- Fachada principal y Lateral Izquierda de la vivienda

Pigina 7 de 30
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Titulo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13- TM
DE CANTORIA (ALMERIA)

Anejo n° 3. Justificacién de la antigiiedad

1.- INTRODUCCION

Para la acreditaci6n de la fecha de terminacién de las edificaciones se opta por consultar
las bases de datos catastrales de la Direccion General del Catastro del Ministerio de
Hacienda de Espafia y la Red de Informacién Ambiental de Andalucia (comparador de
ortofotografias) de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio de la
Junta de Andalucfa.

Analizando las ortofotografias aéreas queda acreditada la antigiiedad descrita en la
memoria del presente certificado. Se expone a continuaci6n la ortofoto que demuestra la
citada antigiiedad:

o ~ 1
R A

Imagenn®l.- 1977-83 fotografia BN. 1m. Aparece la vivienda construida.
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Titulo: CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13- TM

DE CANTORIA (ALMERIA)

Anejo n° 4. Coordenadas UTM 30 ETRS89

Se adjunta a continuacién las coordenadas de los puntos que definen el perimetro de la
parcela y de la construccion, expresados en ¢l sistema de georreferenciacion UTM,

Huso 30, Datum ETRS89, asi como de la parcela sobre la cual se ubica.

tDN\IO\UI-hWNHE

[~ - N TR Ty
Bk W RO

Pto

W o NN UT D WN

[Ny
=]

Coordenada X
571414,7694
571416,8488
571418,6947
571417,9720
571417,8037
571425,5509
571419,5575
571414,1023
571406,2996
571403,2955
571404,6930
571405,8610
571405,9300
571409,6920
571410,0997

COORDENADAS UTM30 ETRS89
PARCELA

Coordenada Y
4134432,9485
4134434,1867
4134435,2069
4134437,6517
4134438,2172
4134440,3827
4134445,9456
4134447,5850
4134450,8973
4134445,1062
4134439,3880
4134434,6089
4134434,3245
4134434,8906
4134432,1811

COORDENADAS UTM30 ETRS89

VIVIENDA
Coordenada X  Coordenada Y
571410,0984 4134432,1834
571414,7680 4134432,9512
571416,8473 4134434,1896
571416,0150 4134437,2467
571417,9720 4134437,6517
571416,8209 4134441,5154
571408,7635 4134440,2106
571404,6910 4134439,3397
571405,8594 4134434,6107
571405,9284 4134434,3263
571409,6904 4134434,8928

Pardo

VR6300988
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Titwln CERTTFICANN DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA EN C/ SAN CAYETANO, N° 13 - TM
DE CANTORIA (ALMERIA)

II. PLANOS

- INDICE DE PLANOS —

1.- SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL.

2.- SITUACION SOBRE ORTOFOTOGRAFIA AEREA (P.N.O.A.).

3.- GEORREFERENCIACION (PARCELA Y VIVIENDA). COORDENADAS UTM
30 ETRSS89.

4.- VIVIENDA (PLANTA BAJA). DISTRIBUCION Y SUPERFICIES.

5.- VIVIENDA (PLANTA BAJA). COTAS.
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LEYENDA:
RS Parcela, Calle San Cayetano, n° 13 guperﬁc:e suelo: 236,06 m*
. T.M. de Cantoria (Almeria). uperficle atil total: 58,82 m?
[N Vivienda Ref. Catastral: 15216201W%37314N0001MW. Superiicie construlda total: 81,96 m?
' . TITULO:
TRSRMI T TN CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA 1
EN C/ SAN CAYETANO, N° 13, DEL T.M. DE CANTORIA (ALMERIA)

PROMOTOR: HEREDEROS DE JOAQUINA FABREGA GEA

DNI; 27.080.352.Q

EL ARQUITECTO TECNICO

EMPLAZAMIENTO: CALLE SAN CAYETANO, n® 13

pmdq

rberelie T.M. DE CANTORIA (ALMERIA) AL

PLANO: /j// 2]

e SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL L /
o TEL 30 dad ok MANUEL FCO. FERNANDEZ OLIVER
[ REF.:E0353-21  FECHA: 08/09/21 SUSTITUYE. mif—m  ESCALA;1/250 | Coloplndi n° 996 del COAAT de Almeria
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LEYENDA:
B Parcela.
[ vivienda

DATOS SITUACION;

Calle San Cayetano, n® 13
T.M. de Cantoria (Almerfa).
Ref. Catastral: 1546201WG7314N0O001MW,

SUPERFICIES:
Superficle suelo:
Superficie util total:

236,06 m?
59,82 m?
Superficie construida total: 81,96 m?

ESTUDIO DE INGENIEALA, ARQUITECTURA,
TOPOGRAFIA Y CATASTRD

TItuLo:

CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA
EN C/ SAN CAYETANO, N° 13, DEL T.M. DE CANTORIA (ALMERIA)

2

i PROMOTOR: HEREDEROS DE JOAQUINA FABREGA GEA DNI: 27.099.352-Q
c' & ° EMPLAZAMIENTO: CALLE SAN CAYETANO, ° 13
d 4511 .J T.M. DE CANTORIA {ALMERIA)
L] #le ¥ EaVAATS
PLANO:
PARTO GONSULTORES 3L SITUACION SOBRE ORTOFOTO AEREA (P.N.O.A.)
Ad Orterts r* 2 b Sap. D450 Canteria (Akrmria)
TEL 940 AM 14
ol om

v m T o

REF.: E0353-21 FECHA: 08/09/21 SUSTITUYE: =ff— ESCALA:1/250

EL ARQUITECTO TECNICO |

/7
MANUEL FCO. FERNANDEZ OLIVER
Colagiado n® 996 de! COAAT ge Aimeria




S

PRIUS S
o3

9%

Parcela
236,06 m?

Ny

COORDENADAS UTM30 ETRS89
PARCELA

Pto |Coordenada X| Coordenada Y

1 571414,7694 | 4134432 9485

COORDENADAS UTM30 ETRS89 2 571416,8488 | 4134434,1857

VIVIENDA 3 571418,6847 | 4134435,7069

Pto | Coordenada X[ Caordenada ¥ 4 | 571417,9720 | 4134437,6517

1 571410,0984 | 4134432,1834 5 571417,8037 | 4134438,2172

2 571414,7680 | 4134432,9512 6 571425,5509 | 4134440,3827

3 571416,8473 | 4134434,1896 7 571419,5575 | 4134445,9456

4 571416,0150 | 4134437,2467 8 571414,1023 | 4134447,5850

5 571417,9720 | 4134437,6517 S 571406,2996 | 4134450,8973

6 571416,8209 | 4134441,5154 10 571403,2955 | 4134445,1062

7 571408,7635 | 4134440,2106 11 571404,6930 | 4134439,3880

8 571404,6910 | 4134439,3897 12 571405,8510 | 4134434,6089

9 571405,8594 | 4134434,6107 i3 571405,9300 | 4134434,3245

10 571405,9284 | 4134434,3263 14 571409,6920 | 4134434,8906

11 571409,6904 | 4134434,8928 15 571410,0997 | 4134432,1811

LEYENDA: DATOS SITUACION: SUPERFICIES:

Parcela Calle San Cayetano, n® 13 Superficie suelo: 236,06 m*
Vivienda T.M, de Cantoria (Almerfa). Superficie Util total: 59,82 m?
Ref. Catastral: 1546201WG7314NO001MW. Superficle construida total: 81,96 m?

ESTULIO DE MR, ARQUITECTURA.

A CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA 3

TOrFOGRAFIA ¥ CATASTRO
EN C/ SAN CAYETANO, N° 13, DEL T.M. DE CANTORIA (ALMERIA)
PROMOTOR: HEREDEROS DE JOAQUINA FABREGA GEA DNI; 27.088.352-0 EL ARQUITECTO TECNICO
GE X a EMPLAZAMIENTC; CALLE SAN CAYETANO, n® 13 / g
ul'u-ul; v savanvaed T.M. BE CMYDRIAtALMEm]_ L‘"
PLAND: -
o e ] GEOREFERENCIACION DE PARCELA, CONSTRUCCIONES
v vz 1 2 bl Bajc. (4850 Carmria (Asmaria) Y COORDENADAS UTM30 ETRS83
. TLtuEs MANUEL FCO. FERNANDEZ OLIVER
bty REF.:E0353-21 _ FECHA: 08/09/21 SUSTITUYE: =/~  ESCALA:1/200 | Cokgisdo n° 996 dt! COAAT de Aimerin

YR6300996




PLANTA BAJA VIVIENDA DE DISTRIBUCION Y SUPERFICIES

Coc
10.23!:?:

Bafio
3,36 m?

dan|

sﬂléﬂ-Comedo,-
18,44 m2

Dormitorio
.58 m?

I L]

Dormitorio
9.07 m2

Cuadra de Superficies Ultes

Cuadmo de Superficles Canstruldes

Sup, Plania Bsja

59,82 m?

Sup. Planla Beja

81,06 m*

TOTAL SUPERFICEE UTIL

I 59,82 ma

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA n

81,96 m*

E£STUIO DE WGENERL, ARaumecTuRa, | TITULS
TOPGGRAFIA ¥ CATASTRO

(o}
CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA
EN C/ SAN CAYETANGO, N° 13, DEL T.M, DE CANTORIA (ALMERIA)

4

PROMDTOR: HEREDEROS DE JOAQUINA FABREGA GEA

ONi: 27.088.352-Q

Jardeo

EMPLAZAMIENTO: CALLE SAN CAYETANO, n* 13

T.M. DE CANTORIA (ALMERIA)

veseminnie v vavasvand

PLANO: P
PLANTA BAJA DE VIVIENDA
FAPOC TORTRTORS 3L
Avt Orlontan® 7 b Beo. GRS Gy i) DE DISTRIBUCION Y SUPERFICIES
TELWD Of v MANUEL FCO, FERNANDEZ OLIVER
v pargocoaaserezom REF ; E0353-21 FECHA: 08/09/21 SUSTITUYE: ~—/—  ESCALA:1H00 | Colegiado n° 995 de! COAAT do Almurla

EL ARQUITECTO TECNICO
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PLANTA BAJA DE VIVIENDA DE COTAS
Cuadro de Superficies Utites Cuadro de Superficies Construldas
Sup. Pilania Beja 59,82 m* Sup. Plania Beja 81,96 m*
TOTAL SUPERFICIE UTIL l:l 5982 m* TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA E 8196 m*

TULO:
CERTIFICADO DESCRIPTIVO Y GRAFICO DE FINCA URBANA SITUADA 5

LETUR0 DU COMEERiA,
TOFOOIAF A ¥ CATASTRO
EN C/ SAN CAYETANO, N° 13, DEL T.M. DE CANTORIA (ALMERIA)
i PROMOTOR; HEREDEROS DE JOAQUINA FABREGA GEA ONI: 27.089.352.Q EL ARQUITECTO TECNICO
&f @ EMPLAZAMIENTO: CALLE SAN CAYETANO, m° 13 =
““"".-. v enranrand JM.DE MNTMIALHER-@ ‘//I ,—;
PLANO: v
FARDD CONSULTORED 1L PLANTA BAJA DE VIVIENDA DE COTAS é/ /
Avi Ovlanis 1 2 bl Bajp. 04850 Centoris (Ameris)
s g MANUEL FCO, FERNANDEZ OLIVER
[T e REF: E0353-21 FECHA: 08/08/21 SUSTITUYE: —f~{— ESCALA:1/100 Colegiaco n° 996 de! COAAT de Almaria

YR6300995



ES CEDULA DE NOTIFICACION QUE CONCUERDA con
su matriz, que bajo el nimero de orden al principio
indicado obra en mi protocolo general. Y a fin de
que los interesados o afectados puedan oponerse a
la pretensidén, presentar alegaciones o aportar
documentacidn u otros elementos de Jjuicio, 1la
expido vyo el notario, rara su remisidn vy
notificacién a AYUNTAMIENTO DE CANTORIA, en
diecinueve folios de papel de los Colegios
Notariales de Espafia, el marcado con el presente y
los dieciocho posteriores correlativos en orden vy
de la misma serie, con la advertencia DEL PLAZO DE
UN MES A CONTAR DESDE LA NOTIFICACION DE ESTA
CEDULA para contestar a éste instrumento piblico, a
costa de los requirentes vy en. los términos
establecidos por el Reglamento Notarial. Doy fe. --




